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Vol | zitat:

"Betri ebskost enverordnung vom 25. Novenber 2003 (BGBI. | S. 2346, 2347)"

FulRnot e

Text nachwei s ab: 1. 1.2004

Die V wrde als Artikel 1 d. V v. 25.11.2003 | 2346 von der Bundesregi erung und dem
Bundesmi ni sterium fidr Fanmilie, Senioren, Frauen und Jugend im Ei nvernehnen mt dem
Bundesmi ni sterium fur Wrtschaft und Arbeit, dem Bundesmi nisteriumfudr Verkehr, Bau-
und Wbhnungswesen und dem Bundesmi ni sterium fir Gesundheit und Soziale Sicherung nit
Zusti mmung des Bundesrates verordnet. Sie ist gem Art. 6 der V mA/ 1.1.2004 in Kraft
getreten.

§ 1 Betriebskosten

(1) Betriebskosten sind die Kosten, die dem Ei gentiner oder Erbbauberechtigten durch
das Ei gentum oder Erbbaurecht am Grundstiick oder durch den besti mmungsniafRi gen Gebrauch
des Gebaudes, der Nebengebdude, Anl agen, Einrichtungen und des G undsticks | aufend
ent st ehen. Sach- und Arbeitsleistungen des Ei gentlinmers oder Erbbauberechtigten dirfen
mt dem Betrag angesetzt werden, der fir eine gleichwertige Leistung eines Dritten,

i nshesondere ei nes Unternehnmers, angesetzt werden koénnte; die Unsatzsteuer des Dritten
darf nicht angesetzt werden.

(2) Zu den Betriebskosten gehdren nicht:

1. die Kosten der zur Verwaltung des Ceb&udes erforderlichen Arbeitskrafte und
Ei nrichtungen, die Kosten der Aufsicht, der Wert der vom Verm eter personlich
gel ei steten Verwal tungsarbeit, die Kosten fur die gesetzlichen oder freiwilligen
Pr if ungen des Jahresabschl usses und die Kosten fir die Geschaftsfihrung
(Verwal t ungskost en),

2. die Kosten, die widhrend der Nutzungsdauer zur Erhaltung des besti mungsnali gen
CGebrauchs auf gewendet werden missen, um di e durch Abnutzung, Alterung und
W tterungsei nwi rkung ent st ehenden baul i chen oder sonstigen Mingel ordnungsgendal3 zu
beseitigen (Instandhal tungs- und I nstandset zungskosten).

8§ 2 Aufstellung der Betriebskosten

Betri ebskosten im Sinne von § 1 sind:

1. die laufenden offentlichen Lasten des G undst licks
hi erzu gehdrt namentlich di e G undsteuer

2. die Kosten der Wasserversorgung,
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hi erzu gehdren di e Kosten des Wasserverbrauchs, die G undgebihren, die Kosten der
Anm etung oder anderer Arten der Gebrauchsiiberl assung von Wasserzdhlern sowi e die
Kosten i hrer Verwendung einschlielllich der Kosten der Ei chung sow e der Kosten
der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von WAssernengenregl ern
di e Kosten des Betriebs einer hausei genen Wasserversorgungsanl age und ei ner
Wasser auf ber ei t ungsanl age ei nschliel3lich der Aufbereitungsstoffe;
di e Kosten der Entwisserung,
hi erzu gehdéren di e Gebuhren fir die Haus- und G undst icksentwdsserung, di e Kosten
des Betriebs einer entsprechenden nicht 6ffentlichen Anlage und di e Kosten des
Betri ebs ei ner Entwasserungspunpe;
di e Kosten
a) des Betriebs der zentral en Hei zungsanl age ei nschlielllich der Abgasanl age,
hi erzu gehodren di e Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung,
di e Kosten des Betriebsstrons, die Kosten der Bedi enung, Uberwachung und
Pfl ege der Anlage, der regel maRi gen Prufung i hrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit einschlielRlich der Einstellung durch eine Fachkraft, der
Rei ni gung der Anl age und des Betriebsraunms, die Kosten der Messungen nach dem
Bundes- | nmi ssi onsschut zgeset z, di e Kosten der Anm etung oder anderer Arten der
Gebrauchsuber| assung ei ner Ausstattung zur Verbrauchserfassung sow e di e Kosten
der Verwendung ei ner Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschliel3lich der
Kosten der Eichung sowi e der Kosten der Berechnung und Aufteilung

oder

b) des Betriebs der zentral en Brennstof fversorgungsanl age,
hi erzu gehoren di e Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die
Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowi e di e Kosten der
Rei ni gung der Anl age und des Betriebsrauns

oder

c) der eigenstandi g gewerblichen Lieferung von Warne, auch aus Anl agen im Si nne des
Buchst abens a,
hi erzu gehdren das Entgelt fir die Warnelieferung und di e Kosten des Betriebs der
zugehori gen Hausanl agen ent sprechend Buchst abe a

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenhei zungen und Gasei nzel f euerstatten,
hi erzu gehodren di e Kosten der Beseitigung von Wasserabl agerungen und
Ver br ennungsr tickst &nden in der Anl age, die Kosten der regel maf3i gen Prifung der
Betri ebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damt zusanmenh&angenden
Ei nstell ung durch eine Fachkraft sow e die Kosten der Messungen nach dem
Bundes- | nmi ssi onsschut zgeset z;

di e Kosten

a) des Betriebs der zentral en War mvasser ver sor gungsanl age,
hi erzu gehéren di e Kosten der Wasserversorgung entsprechend Numer 2, soweit
sie nicht dort bereits bericksichtigt sind, und di e Kosten der \WAssererwair mung
ent sprechend Numrer 4 Buchstabe a

oder

b) der eigenstandi g gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anl agen im
Si nne des Buchst abens a,
hi erzu gehdren das Entgelt fur die Lieferung des Warmmassers und di e Kosten des
Betri ebs der zugehdri gen Hausanl agen ent sprechend Nunmer 4 Buchstabe a

oder
c) der Rei ni gung und Wartung von War mnasser ger at en
hi erzu gehdren di e Kosten der Beseitigung von Wasserabl ager ungen und
Ver br ennungsr iickst &nden i m I nnern der Gerate sow e di e Kosten der regel nalRi gen
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Prufung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit
zusanmenhangenden Ei nstel |l ung durch eine Fachkraft;

di e Kosten verbundener Hei zungs- und WAr mvasser ver sor gungsanl agen

a) bei zentral en Hei zungsanl agen ent sprechend Nunmer 4 Buchstabe a und ent sprechend
Numrer 2, soweit sie nicht dort bereits bericksichtigt sind,

oder

b) bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warnme ent sprechend Nunmer
4 Buchstabe c und entsprechend Nunmer 2, soweit sie nicht dort bereits
ber Gicksi chti gt sind,

oder

c) bei verbundenen Et agenhei zungen und WAr mnasser ver sor gungsanl agen ent sprechend
Numrer 4 Buchstabe d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits
ber Gicksi chti gt sind;

di e Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs,

hi erzu gehdéren di e Kosten des Betriebsstrons, die Kosten der Beaufsichtigung,

der Bedi enung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regel naRi gen Prifung ihrer
Betri ebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschliel3lich der Einstellung durch
ei ne Fachkraft sowi e di e Kosten der Reinigung der Anlage;

di e Kosten der StraRenreini gung und Mil | besei tigung,

zu den Kosten der Strafenreinigung gehdren die fir die 6ffentliche StraRenreini gung
zu entrichtenden Gebihren und di e Kosten entsprechender nicht o6ffentlicher
MaRBnahmen; zu den Kosten der Mil | beseiti gung gehdéren nanentlich die fir die
Mil | abf uhr zu entrichtenden Gebihren, die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher
MaRBnahmen, di e Kosten des Betriebs von Mill konpressoren, Millschl uckern

Mil | absauganl agen sowi e des Betriebs von Mil | nengener fassungsanl agen ei nschliel3lich
der Kosten der Berechnung und Aufteil ung;

di e Kosten der Gebauderei ni gung und Ungezi ef er bekanpf ung,

zu den Kosten der Gebauderei ni gung gehdren di e Kosten fiur die Sauberung der von den
Bewohner n genei nsam genut zt en Gebaudeteil e, wi e Zugadnge, Flure, Treppen, Keller
Bodenr aune, Waschkiichen, Fahrkorb des Aufzugs;

di e Kosten der Gartenpfl ege,

hi erzu gehdren di e Kosten der Pflege gartnerisch angel egter Fl achen einschliellich
der Erneuerung von Pflanzen und Gehdl zen, der Pfl ege von Spiel pl a zen

ei nschliellich der Erneuerung von Sand und der Pflege von Pl atzen, Zugangen und
Zuf ahrten, die demnicht 6ffentlichen Verkehr dienen;

di e Kosten der Bel eucht ung,

hi erzu gehdren di e Kosten des Strons fir di e AuBenbel euchtung und di e Bel euchtung
der von den Bewohnern genei nsam genut zt en Geb&udeteil e, w e Zugange, Flure,
Treppen, Keller, Bodenraume, Waschkichen

di e Kosten der Schornstei nrei ni gung,

hi erzu gehdéren di e Kehrgebihren nach der maRgebenden Gebihr enordnung, soweit sie
nicht bereits als Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a bericksichtigt sind;

di e Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,

hi erzu gehéren nanentlich die Kosten der Versicherung des CGebaudes gegen Feuer-,
Sturm, WAsser- sowi e sonstige El enmentarschaden, der @ asversicherung, der

Haf t pfl i chtversicherung fur das Gebaude, den O tank und den Aufzug;

di e Kosten fir den Hauswart,

hi erzu gehdren di e Vergitung, die Sozial beitrédge und alle gel dwerten Lei stungen
di e der Eigentunmer oder Erbbauberechtigte dem Hauswart fur seine Arbeit

gewdhrt, soweit diese nicht die Instandhal tung, Instandsetzung, Erneuerung,
Schénhei t sreparat uren oder die Hausverwaltung betrifft; soweit Arbeiten vom
Hauswart ausgef ihrt werden, dirfen Kosten fir Arbeitsleistungen nach den Numtmern 2
bis 10 und 16 ni cht angesetzt werden;
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15. di e Kosten
a) des Betriebs der Geneinschafts-Antennenanl age,
hi erzu gehtéren die Kosten des Betriebsstrons und di e Kosten der regel maRi gen
Prifung i hrer Betriebsbereitschaft einschliellich der Einstellung durch eine
Fachkraft oder das Nutzungsentgelt fur eine nicht zu dem Gebaude gehdrende
Ant ennenanl age sowi e di e Gebuhren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fir die
Kabel wei t er sendung ent st ehen,

oder
b) des Betriebs der mit einem Breitbandkabel netz verbundenen privaten
Verteil anl age,
hi erzu gehoren di e Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die |aufenden
nonat | i chen Grundgebihren fur Breitbandkabel anschl Usse;
16. die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fir di e Waschepfl ege,
hi erzu gehéren di e Kosten des Betriebsstrons, die Kosten der Uberwachung,
Pfl ege und Rei ni gung der Einrichtungen, der regel mai gen Prifung ihrer
Betri ebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowi e di e Kosten der Wasserversorgung
ent sprechend Nunmer 2, soweit sie nicht dort bereits bericksichtigt sind;
17. sonstige Betriebskosten
hi erzu gehtren Betriebskosten im Sinne des 8 1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht
erfasst sind.



